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Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji
| elementOw istnigjceqo obiektu z wzgdinieniem stanu podiga
gruntowego budynku mieszkalnego wielorodzinnegogioheqo
w Suwatkach przy ul. Sejneskiej 22

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalnyovadzinny,
potozony w Suwaitkach przy ul. Sejhskiej 22.

2. Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest opracowanie wnioskow i maledtore
naleey uwzgkdni¢ podczas opracowywania projektu architektoniczno -
budowlanego przebudowy budynku.

Budynek — zgodnie z wymogami zigkownika — ledzie petnit
dotychczasow - budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Zakresem
opracowania okje @1 gtdwne elementy konstrukcji obiektu oraz elementy
wykonczenia.

3. Podstawa opracowania:

umowa z Inwestorem;
wizja lokalna obiektu;
informacje uzyskane od zadcy obiektu;
= inwentaryzacja budowlana;
= obowhzujace przepisy techniczno - budowlane oraz normy.

4. Ogolny opis stanu istniegcego budynku.

Istniepcy budynek mieszkalny wielorodziny patmy jest w Suwatkach
przy ul. Sejnaskiej 22.

Budynek 3 - kondygnacyjny, niepodpiwniczony z posisan
niewzytkowym.

Obiekt pierwotnie byt budynkiem koszarowym, natoshia po
przebudowie wykonanej w latach 60 — tych XX wieletp funkcg budynku



mieszkalnego, wielorodzinnego i jest administrowg@nyez Zarad Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach.

Obecnie w budynku znajdujees#? lokali mieszkalnych oraz 1 lokal
uzytkowy — sklep.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkow wojewadzipodlaskiego
pod nr rejestru A-180.

Sciany konstrukcyjne budynku murowane z cegly cecangj petne;j.

Stropy na belkach stalowych, drewniane oraz ceglanedcinkowe

I Kleina, w poprzecznym uktadzie konstrukcyjnym.

Dach wielospadowy w konstrukcji drewnianej, krytgdha stalow.

Budynek ogrzewane piecami na paliwo state, w kuadini trzony
kuchenne na paliwo state.

Charakterystyczne parametry i dane liczbowe budynku

- szerokeéé -16,20m
- dlugai¢ -76,18 m
- wysokaé - 15,16 m
- powierzchnia zabudowy -1 134,46 m
- kubatura - 15 144,20°m

5. Opis stanu technicznego konstrukcji obiektu.

5.1. Glowne elementy konstrukcji obiektu.

5.1.1. Dach.

Istniepca konstrukcja dachu krokwiowo — ptatwiowy z dwoma
sciankami stolcowymi. Ptatwie oparte na murowanyglardch Iub
murowanych wspornikach wyprowadzonych z murowankominow
oraz dodatkowo na drewnianych stupkach w postamirsich zastrzatéw
opartych dotem nécianach murowanych.

Wymiary przekrojow podstawowych elementow konstjukc
wigzby drewnianej:

- krokwie — 150mm x 210mm

- ptatwie — 150mmm x 200mm

- stupki skéne — 120mm x 170mm

- faty — 60mm x 60mm

Krokwie w rozstawie ok. 200cm, taty w rozstawie &i/c



Dach pokryty blach stalows.

Elementy konstrukcji drewnianej dachu (krokwie,tpdea i stupki),
znajduja st w dobrym stanie technicznym, nie wykazujadmiernych
ugie¢ i przemieszcae taty i miejscowe deskowania w ziym stanie
technicznym  spowodowanym  dlugim  okresem zytkowania,
nieszczelnéciami pokrycia, oraz niedbaoia wykonania.

Pokrycie z blachy stalowej w ztym stanie technicanpieszczelne.

Pomkdzy blacha a konstrukgy drewniam brak jest dodatkowe]
przepony wiatroizolacyjnej i wodochronnej.

5.1.2.Sciany budynku.

Istniepce $ciany zewnrtrzne o grubéci od ok. 74 do 85 cm
murowane z cegly z zewtnzng warstwy cokotowg z cioséw kamiennych.
Powyzej cokotusciany zewrtrzne z licem z cegly elewacyjnej piaskowo-
z0ktej.

Istniefgce sciany wewrtrzne konstrukcyjneasmurowane z cegty
grubcasci 38174 cm.

Sciany konstrukcyjne budynku wykonane w technolagiirowej,
nie wykazug uszkodzé — ogolnie znajdaj sii w dobrym stanie
technicznym.

5.1.3. Fundamenty.

Istniepce fundamenty betonowe oraz murowane.

Ogledziny czsci nadziemne] budynku nie wykazabadnych
sladbw mogcych swiadczy o zlym stanie fundamentéw lub
0 niedostatecznej 8nosci podiaza gruntowego.

5.1.4. Stropy.

Istniepce stropy na belkach stalowych, drewniane, ceglane
odcinkowe oraz Kleina.

Podstawowe elementy konstrukcji stropow (belki osted,
wypetnienie z cegiet lub drewniane) w dobrym stateehnicznym,
niewykazujce nadmiernych ugt. Zgodnie z opira zaradcy budynku
jedynie fragmenty stropow nad parterem zlokalizosvamaprzeciwko
skrajnych klatek stropowych znajdugiec w ztym stanie technicznym
I kwalifikuj g sig do wymiany.



5.2. Elementy wykazenia.

5.2.1. Posadzki.

Istniegce posadzki na wkszaci obiektu w ztym stanie
technicznym z widocznymiladami zuycia eksploatacyjnego.

5.2.2. Tynki i oktadzinycian i sufitow.

Tynki i oktadziny scian wewntrz budynku
w zadowalajcym stanie technicznym, jednak sieréwne, na sufitach i
scianach widoczne zawilgocenia i grzyb domowy, spdeveane
nieszczelnéciami  pokrycia dachowego, ztym stanem obrobek
blacharskich oraz brakiem dostatecznej wentylamnigszcza.

5.2.3. Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarka drzwiowa — drewniana, w ztym stanie techmym.

Stolarka okienna drewniana oraz PCV. Drewniana astar
wyeksploatowana w ztym stanie technicznym, PCV vbrgm stanie
technicznym

Stolarka nie spetnia aktualnie obawujacych przepiséw
o ochronie cieplnej obiektow budowlanych. ¢&z stolarki nie spetnia
rowniez wymogow stawianych przez Konserwatora Zabytkéwdoojej
wygladu.

5.3. Stan podia gruntoweqo.

Ogledziny nadziemnych elementow budynku nie wykazaty
sladbw mogcych $wiadczy o0 niedostatecznej HKoosci podiaza
gruntowego.

6. Whioski.

6.1. Dach.

Z uwagi na dobry stan techniczny gtéwnych elementéw
drewnianej konstrukcji dachu (krokwi, ptatwi i skgw) kwalifikuje sk
je do pozostawienia. Zalecag Zmniejszenie rozstawu krokwi poprzez
dotozenie dodatkowych elementéw paizy istniejce. Naley rowniez
uzupetné brakupce podpory ptatwi.

Istniepce faty naley usung.



Pokrycie w postaci blachy w calm nalezy wymieni na nowe
oraz wykona dodatkowy izolacg wodochrona np. pag asfaltows na
deskowaniu petnym wykonanym zamiast istuggh tat.

6.2.Sciany budynku.

Istniejace sciany budynku nadaj sic do wykorzystania, po
dokonaniu drobnych napraw. Zalecag sprzy wykonywaniu robot
budowlanych wykonanie szczegotowych @igin scian. W przypadku
zauwaenia powanych uszkodze (rys, pknieé) zawiadomé nadzor
autorski.

6.3. Stropy.

Istniepce stropy kwalifikup sie do dalszego wykorzystania,
nalezy jedynie wymient partie stropdw w miejscach wskazanych przez
zarzadce budynku.

Zaleca si wykonanie stopéw w postaci plytelbetowych
opartych na belkach stalowych.

Wszystkie stropy w budynku nale zabezpieczy do
odpowiedniej odporriei przeciwpaarowe).

6.4. Posadzki.

Zuzyte posadzki nafey wymieni wraz z wszystkimi warstwami.

6.5. Tynki i okladzinycian i sufitow.

Zaleca st sku stare tynki wewetrzne i wykoné nowe.
Dodatkowo w miejscach, gdzie wgptija wykwity plesni na tynkach
nalezy zabezpieczysciany odpowiednim preparatem.

6.6. Stolarka okienna i drzwiowa.

Zaleca s¢ wymiarg istniepcej stolarki  drzwiowej
I okiennej, na now spetniajgca wymogi stawiane przez aktualne
przepisy o ochronie cieplnej budynkéw oraz wytyczmgdane przez
wiasciwego Konserwatora Zabytkow.



6.7. Stan podka gruntoweqo.

Z ogldzin nadziemnej e&#ci budynku oraz z informacji
uzyskanych od zytkownikéw i zaradcy obiektu wynika, 7 podtaze
gruntowe wykazuje gidostateczs nosnoscia | przenosi obeizenia od
obiektu.

7. Podsumowanie.

W wyniku przeprowadzone] analizy stwierdza, sie wykonanie
przebudowy budynku mieszkalnego i wielorodzinnegokaizowanego
w Suwatkach przy ul. Sejiekiej 22, jest mdiwe, nalezy tylko w projekcie
architektoniczno - budowlanym uwzghi¢ uwagi zawarte w niniejsze]

ekspertyzie.
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